9/B Egyéb Ptk. alapu biztositékok

1. Vételi jog

1.1. Keletkezése. A Ptk. 375. § (1) alapjan, ha ,,a tulajdonos masnak vételi jogot (opciot)
enged, a jogosult a dolgot egyoldalt nyilatkozattal megvasarolhatja”. A vételi jogot 1ét-
rehozo szerz6dés (vételi jogi szerzddés) érvényességének feltétele, hogy azt irasba fog-
laljak, valamint az eladasra szant dolgot és a vételarat konkrétan meghatarozzak benne.
Ugyanakkor a vételi jogi szerz6désnek nem feltétele, hogy azzal egyidejtileg egy adas-
vételi szerz&dést is kossenek. Ezért a vételi jogi szerzédés targya olyan dolog is lehet,
amelynek a tulajdonjogat kés6bb szerzi meg az eladé.

1.2. Id6tartam. Vételi jogi szerz8dést lehet hatérozott, illetve hatarozatlan idére kot-
ni. A hatarozatlan idére kotott szerz6dés 6 honap elteltével megsziinik. A szerzédésben
kikotott idotartam alatt a vételi jog jogosultja maga dontheti el, hogy mikor akar ezzel
ajogaval élni, és ebben az esetben egyoldali nyilatkozataval létrejon az adasvételi szer-
z8dés, és ezaltal a tulajdonjog is atszall ra.

A Ptk. 374. § (2) alapjan a hatarozott idejti vételi jogi szerz6dést legfeljebb 5 évre lehet
kikotni, az ezzel ellentétes megdllapodas semmis. Ebben az esetben a szerz6dés barmi-
lyen mddositasa vagy feltétel kit(izése, amely az 5 éves id6tartam meghosszabbitasara
iranyulna, joggal vald visszaélést, nem rendeltetésszerti joggyakorlatot jelentene, ebbdl
kifolydlag pedig semmis. Véleményiink szerint azonban a tiltd jogszabalyi rendelkezés
hidnyaban nem semmis a feleknek azon megallapodasa, melyben el6re lehetdségként és
nem kotelezettségként kezelik egy adott esetben akar 5 évet is meghaladd futamidejti
hitelkdvetelés biztositasara az eredeti 5 éves opcids iddszakot kovetden egy tjabb, ma-
ximum 5 évre vagy a hatralévd futamiddre szolo vételi jog kikotését. Rendszerint az
ilyen tijabb vételi jog kikotésének a szerzédéses gyakorlat szerint alternativaja lehet az 5
évre kikotott vételi jog megsziinése miatt kiesd fedezeti értéket helyettesitd, a felek altal
elfogadott mas egyenértékii biztositék. A fedezet ilyen jellegii kiegészitése, amennyiben
az ujabb vételi jog kikotése az akkor aktudlis kintlévGség biztositasara lehetdség és nem
kotelezettség, sajatos modon a fent ismertetett hitelintézeti prudencidlis szabalyok is-
meretében is sziikséges és kovetend? eljaras lehet.

1.3. Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés. Az ingatlanok esetében
a vételi jogot be lehet jegyezni az ingatlan-nyilvantartasba. Ennek elmaradasa a vételi
jogi szerz6dés érvényességét nem érinti, a vételi jog létrejon. Viszont az ingatlan-nyil-
vantartas alapjan johiszemten jogot szerz6 személlyel szemben a vételi jog jogosultja
nem hivatkozhat a jogosult vételi jogara. Ha a vételi jogot bejegyzik, az mindenkivel
szemben hatalyos lesz, azaz tulajdonosvaltozas esetén is érvényesithetd lesz, az 4j tulaj-
donossal szemben is fennmarad ez a jogosultsag.



